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INFORMATIONS CLES - FONDS "OFINVEST_2026" 
"OPERATION GIRARDIN" 

Articles 199 undecies a et b du Code Général des Impôts 
VOLET "SANS AGREMENT" 

 
 
OBJECTIF. Le présent document contient des informations essentielles sur ce Produit. Il ne s’agit pas d’un 
document à caractère commercial. Ces informations vous sont fournies afin de vous aider à comprendre en quoi 
consiste ce Produit et quels risques, coûts, gains et risques potentiels y sont associés, et de vous aider à le 
comparer à d’autres Produits.  
 
 
1. INFORMATIONS GENERALES 
 

q OSEOM FINANCE est une SAS au capital de 280.000 € fondée en 2021 et spécialisée dans la mise en 
place de projets d’investissement avec levier fiscal, réalisés dans les DOM-TOM ("Loi Girardin"). La Caisse 
Régionale du CREDIT AGRICOLE de Guadeloupe est actionnaire d’OSEOM FINANCE à hauteur d’environ 
15% du capital. 

 
 

 
 
 
OSEOM FINANCE assure la réalisation du montage de l’opération : conception et mise en place du 
schéma juridique et financier approprié, réalisation du montage fiscal, mise en place des diVérents 
contrats, collecte des fonds auprès des investisseurs soucieux de participer au projet, gestion des 
diVérents contrats (location, promesse d’achat des équipements, etc.). OSEOM FINANCE assure 
également la gestion de la SNC pendant toute la durée de l’opération (5 ans, ou 7 ans si la législation 
l’exige). OSEOM FINANCE, basé à Paris, Guadeloupe et La Réunion, est inscrit sur le Registre Préfectoral 
dédié aux intermédiaires en défiscalisation outre-mer de Paris sous le numéro 04 2025 075 004. OSEOM 
FINANCE est assuré chez MMA IARD RCPro 1,5 M€ / RC exploitation 8 M€. En extension de la RCPRO 
souscrite, agissant comme police sous-jacente, OSEOM FINANCE a souscrit une RC PRO EXCESS à 
hauteur de 5 M€ auprès de la Compagnie APPLIED FL (contrat n°AFL1P25-00722) couvrant tous les 
risques et conséquences pécuniaires spécifique en cas de REQUALIFICATION FISCALE des investisseurs 
(droits et pénalités). 

 
 
 
2. EN QUOI CONSISTE CE PRODUIT ? LE DISPOSITIF "GIRARDIN INDUSTRIEL" 
 

q Principe : L’article 199 undecies B du CGI prévoit que les contribuables personnes physiques domiciliés 
fiscalement en France au sens de l’article 4 B du CGI peuvent bénéficier d'une réduction d’IR lorsqu’ils 
réalisent en outre-mer (Guadeloupe, Martinique, Guyane, La Réunion, Mayotte, Saint-Martin, Saint-
Barthélemy, Saint-Pierre-et-Miquelon, Nouvelle-Calédonie, Polynésie-Française, Wallis-et-Futuna, 
Terres australes) certains investissements productifs au travers d’une entreprise soumise à l’IR. Ce 
dispositif est ainsi connu sous le nom de "Girardin industriel". Le dispositif a été prorogé jusqu'en 2029 
par l’article 13 de la loi de finances pour 2023 n° 2022-1726 du 30 décembre 2022. 
 

q Les "clients/investisseurs" des véhicules fiscaux constituant le Fonds "OFINVEST_2026" bénéficieront, 
en contrepartie de leurs apports finançant les investissements réalisés dans les DOM-TOM, d’une 
réduction d’impôts sur leurs revenus. La réduction d’impôts acquise en participant doit être prise en 
compte dans le calcul du plafond des réductions d’impôts instauré par la loi de finances. 
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q REGIME DIT DE "PLEIN DROIT". Les SNC dont le total des investissements est inférieur à 250 000 €, bénéficient 
d’un agrément de plein droit conformément aux dispositions du paragraphe 3 de l’article 217 undecies du 
CCG. 
 
 

 
q DECOMPOSITION DE LA REDUCTION D’IMPOT  

 
 
 
 
 
 
 
 

* Rétrocession minimale règlementaire 
 

q Exemple d’un foyer fiscal imposé à 40.909 € 
(sans aide à domicile, dons…). 

 
 

q LA "LOI GIRARDIN", TIMING DE L’OPERATION 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

q DISPOSITIF DE DILUTION DU RISQUE FISCAL. OSEOM FINANCE propose aux investisseurs de réduire leur risque 
fiscal en répartissant leurs participations de manière uniforme sur 6 véhicules fiscaux. Chacun de ces 
véhicules finance entre 1 et 5 exploitants implantés dans diVérents DOM-COM et actifs dans des secteurs 
variés (industrie, agriculture, BTP, etc.), garantissant ainsi une diversification optimale. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
3. FONDS "OFINVEST_2026", PRINCIPALES ETAPES DES OPERATIONS 
 

1. Une SNC soumise à l’IR est créée à l’origine par OSEOM. Des investisseurs personnes physiques 
résidentes de France réalisent un apport en numéraire et acquièrent des parts sociales de cette SNC. 
 

2. Le locataire (exploitant) commande et acquiert le matériel auprès de ses diVérents fournisseurs. 
3. Le locataire (exploitant) cède immédiatement les investissements neufs à une SNC d’investisseurs. 

 
4. La SNC paie au locataire (exploitant) le prix de revient de l’investissement - hors dépôt de garantie. 
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5. Les banques et les organismes de crédit financent soit la SNC, soit le locataire (exploitant). Dans ce 
second cas, le locataire (exploitant) consent un crédit-vendeur à la SNC, et ce, aux mêmes conditions. 
 

6. La SNC loue les investissements à l'exploitant pendant une durée de 5 ans (ou de 7 ans si la législation 
l’exige - activités sensibles par exemple les camions dans le secteur du transport…) moyennant des loyers 
exactement équivalents au remboursement des échéances bancaires. 
 

7. L’investisseur initial (qui a acquis des parts de la SNC) va bénéficier d’une réduction d’IR (qui est égale au 
montant de l’investissement éligible au dispositif, multiplié par le taux de réduction d’impôt, multiplié par 
le pourcentage de détention du capital social de la SNC). 
 

8. A l’issue du contrat de location, le locataire (exploitant) rachète le bien pour 1 euro auprès de la SNC (égal 
au montant du dépôt de garantie). 

 
 
 
 
4. ENGAGEMENT RSE 

 
 
 
OSEOM FINANCE est le premier monteur en défiscalisation à obtenir ce label 
attribué à seulement 850 entreprises en France et à l’international.  
 
Ce label valorise les organisations qui placent les enjeux sociaux, environnementaux 
et éthiques au cœur de leur stratégie. Dans un contexte où vos les investisseurs sont 
de plus en plus soucieux de l’impact de leurs investissements et attentifs à la 
transparence et à l’engagement des acteurs financiers, cette distinction conforte 
notre volonté d’agir de manière responsable et durable. 

 
 
 
 
 
5. FONDS "OFINVEST_2026", LES SECTEURS D’ACTIVITE CIBLE (EXPLOITANTS) 
 
 
Territoires ultramarins priorisés 
 

q Martinique, Guadeloupe et Guyane, Saint-Martin. 
 

q Polynésie Française. 
 

q La Réunion. 
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Secteurs d’activité ciblés  
 
Secteur agricole et assimilé 
 

 
 
Tout matériel en lien avec l’exploitation :  

- Tracteurs agricoles 
- Andaineurs 
- Sous-soleuses 
- Niveleuses  
- Pulvérisateurs 
- Gyrobroyeurs 
- Bennes et bennes basculantes  
- Tout véhicule utilitaire "traditionnel"  
- (Fourgonnettes …) 

 
Métiers de bouche (hors restauration rapide ou traditionnelle) 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

Tout matériel en lien avec l’exploitation :  
- Fours 
- Pétrins 
- Laminoirs 
- Tables et casiers inox 
- Cellules de réfrigération  
- Armoires positives  
- Armoires négatives 
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Impression et presse 
 

 
 
Tout matériel en lien avec l’exploitation : 

- Copieurs 
- Imprimantes 
- Relieurs 

 
Recyclage 
 

 
 
Tout matériel en lien avec l’exploitation :  

- Pinces de démolition 
- Compacteurs  
- Broyeurs  
- Camions avec benne  
- Presses hydrauliques 

 
Transport (sur agrément fiscal) 
 

 
 
Tout matériel en lien avec l’exploitation : 

- Camions « tracteurs » 
- Bennes 

 
BTP et secteur de la construction - artisanat 
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Tout matériel en lien avec l’exploitation :  

- Machines "traditionnelles" : pelle (sur chenilles ou sur pneus), mini-pelle, tractopelle, nacelle, chargeuse, 
niveleuse, dumper, chariot télescopique.  

- Machines "spécifiques" : compacteur, plaque vibrante, machine à projeter le plâtre.  
- Remorques et remorques porte-engins.  
- Véhicules utilitaires "traditionnels". 

 
Industrie & fabrication 
 
« Eligibles » mais peu présents ou carrément inexistants en outre-mer. Retenir plutôt tout le secteur de la « 
Fabrication » de biens meubles corporels, tels les menuiseries aluminium, portails, fenêtres, la fabrication de 
vêtements... 
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- Machines en lien avec l’activité (ex. machines à coudre pour un fabricant de vêtements). 
 
Inclassables 
 

 
 
 
 
6. QUELS SONT LES RISQUES ET GARANTIES DES OPERATIONS ? 
 

q La cartographie des risques de l’opération a été établie par la société MANCO PARIS. Les mesures 
entreprises par OSEOM FINANCE ont permis de circonsrire les  38 risques identifiés des opérartions.  
 

 
 
 
 
 
Ainsi, sur les 38 risques, les mesures prises 
permettent de basculer 17 risques 
importants en risques modérés, et 3 
risques modérés en risques faible. 
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q Sécurité financière : Le financement des investissements sera en partie assuré par la mise en place de 
crédits-vendeur accordés par le locataire aux SNC. Afin de supprimer toute responsabilité des associés 
des SNC composant le portefeuille quant au remboursement des crédits bancaires, ceux-ci sont 
consentis avec une clause de "non-recours" des prêteurs contre les SNC constituant le portefeuille et 
leurs associés et sont adossés à une délégation des loyers. Il est prévu que les échéances de 
remboursement des crédits-vendeur se compensent à tout moment avec les loyers dus par les sociétés 
locataires. Si pour une raison quelconque, les loyers dus par les locataires devaient être diminués ou ne 
plus être payés, ces derniers acceptent expressément de renoncer à la perception des échéances des 
crédits-vendeur, à due concurrence des loyers non payés, et, d'une manière générale, de renoncer au 
paiement du solde de toutes créances dues au titre de ces mêmes crédits-vendeur. 
 

q Garantie locative : Les contrats de location conclus par les SNC bailleresses responsabilisent les 
locataires quant au respect de l’ensemble des règles et obligations prévues à l’article 199 undecies B du 
CGI (Loi Girardin). En cas de non-respect de ces obligations par le locataire, l’article 13 du contrat de 
location prévoit une indemnité compensatrice. 
 

q Par ailleurs, en qualité d'associé d'une société en nom collectif exerçant une activité de location, les 
investisseurs sont assimilés à des "industriels et commerçants" au regard des régimes de protection 
sociale des travailleurs non-salariés non agricoles. Ces régimes (assurance maladie-maternité, 
allocations familiales, assurances vieillesse et invalidité décès, etc.) sont gérés par l’URSSAF. L'aViliation 
obligatoire à ces régimes implique une déclaration annuelle des revenus. Les investisseurs doivent 
remplir chaque année cette déclaration commune des revenus des professions indépendantes 
permettant à l’URSSAF de prendre en compte les résultats négatifs ou nuls de la SNC, en indiquant en 
outre, que la SNC ne leur dégage aucun revenu professionnel soumis à cotisations. Le fait de ne pas 
remplir cette déclaration a pour conséquence d'exposer l’investisseur à des appels forfaitaires de 
cotisations et des demandes de régularisations fastidieuses. 

 
q Les réductions d'impôts acquises au titre du présent dossier peuvent être remises en cause par 

l’administration fiscale si les investissements financés ne sont pas exploités dans les conditions prévues 
à l’article 199 undecies B du Code Général des Impôts, pendant une période de 5 ans (ou de 7 ans si la 
législation l’exige). OSEOM FINANCE, dans le cadre de sa gestion des véhicules fiscaux, s’engage à 
employer tous ses eVorts pour assurer la continuité d’exploitation des investissements. 

 
 
7. APPORT REALISE "ONE SHOT"  

 
q Cet apport est réalisé "à fonds perdus", sans autre retour que l’économie d’impôt : pas de dividende 

perçu, pas de remboursement de l’apport, pas de plus-value. Il ne s’agit donc pas d’investissement 
patrimonial. La réduction d’impôt est réputée "One Shot" c’est à dire acquise en intégralité dès la 
première année et imputable intégralement sur l’impôt dû au titre des revenus de l’année en cours. La 
niche fiscale outre-mer bénéficie d’un plafond spécifique de 18 000 €. Seule une partie de la réduction 
d’impôt (RI) générée est prise en compte dans le calcul du plafond des niches fiscales. L’opération se 
définit comme un portage temporaire d’un investissement et  du partage d’une économie d’impôt, 
constaté en comparant le montant de l’apport en fonds propres et l’économie d’impôt réalisée.  

 
 
8. QUELS SONT LES COUTS DE CET INVESTISSEMENT ? 
 

q FRAIS DE DOSSIER. Des frais de dossier sont appliqués par OSEOM FINANCE pour chaque nouvelle 
souscription. Leur montant est fixé à la somme de 75 € toutes taxes comprises. 
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9. COMBIEN DE TEMPS DOIS-JE CONSERVER LES PARTS SOCIALES DES VEHICULES FISCAUX ? 
 

q Les dispositions de l'article 199 undecies B précité imposent une obligation de conservation des parts 
sociales des véhicules fiscaux pendant une durée de 5 (ou 7) années à compter de la réalisation du 
programme d'investissement. 

 
 
10. COMMENT PUIS-JE FORMULER UNE RECLAMATION ? 
 

q Pour tous renseignements, vous pouvez envoyer un mail à l’adresse : investisseurs@oseom-finance.fr, un 
courrier à OSEOM FINANCE, 229 Rue Saint Honoré 75001 PARIS, ou contacter votre Conseiller en gestion 
de patrimoine.   

 
  

mailto:investisseurs@oseom-finance.fr
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ANNEXE – ATTESTATIONS ET TABLEAU DES GARANTIES 
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ANNEXE – INSCRIPTION PREFECTORALE 

 


